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Vorwort zur 16. Auflage

Seit der 15. Auflage werden bei Erscheinen dieser Neuauflage rund zweieinhalb Jahre
vergangen sein. Das zum 1.12.2020 in Kraft getretene ,,Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetz” (WEMoG) hat in dieser Zeit Rechtsprechung und Literatur intensiv beschif-
tigt. Dies gilt etwa fiir die Anderungen zum Sondereigentum in § 3 WEG, fiir die
umfassende Vertretungsmacht des Verwalters (§ 9b Abs. 1 WEG), das ,,Verwaltungsmono-
pol* der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (§ 18 Abs. 1 WEG) oder die Neuerun-
gen zur Beschlussfassung in den §§ 23, 24 WEG. Nicht zuletzt hat die verfahrensrechtliche
Anderung, wonach Beschlussklagen einzelner Wohnungseigentiimer nicht mehr gegen die
iibrigen Wohnungseigenttimer, sondern gegen die Gemeinschaft als Verband zu richten
sind (§ 44 Abs. 2 WEG), die Praxis vor neue Herausforderungen gestellt.

Der Gesetzgeber ist aber auch nach dieser groBen Reform nicht untitig geblieben.
Seitdem sind inhaltliche Neuerungen durch das Inkrafttreten des GEG (sog. ,,Heizungs-
gesetz") zu verzeichnen, mag dessen weiteres Schicksal nach dem Zerbrechen der Ampel-
Regierung auch in den Sternen stehen. Weitere fiir die Praxis wichtige Anderungen
betreffen die Steckersolargerite (Balkonkraftwerke) sowie die virtuelle Eigentiimerver-
sammlung. Auch diese Neuerungen haben ihren Niederschlag in der Kommentierung
gefunden.

Die Neuauflage markiert in der jahrzehntelangen Tradition des ,,Birmann® insofern eine
Zisur, als der langjahrige Mitautor Werner Merle nunmehr auch die noch bis zur 15. Auflage
von ihm verantworteten §§ 24, 25 WEG in jiingere Hinde, nimlich in diejenigen seines
Schiilers und Mitkommentators Matthias Becker gelegt hat. Werner Merle hat den Kommentar
ganz wesentlich geprigt und ihm damit den herausragenden Rang geschaffen, dessen er sich
in Wissenschaft und Praxis erfreut.

Ein besonderer Dank gilt unserer Lektorin, Frau Bettina Miszler, die das Werk auch bei
der Entstehung der Neuauflage ganz vorbildlich betreut hat.

Die Neubearbeitung bringt das Werk im Wesentlichen auf den Stand vom 1.5.2025. Fiir
Anregungen und Kritik sind wir wie stets dankbar.

Bad Miinstereifel/Berlin/Karlsruhe/Briihl im Mai 2025 Christian Armbriister
Matthias Becker

Walfgang Ditsch

Alfred Gobel

Walfgang Schneider

Martin Suilmann
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