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Vorwort

Mit dem zum 1.1.2009 in Kraft getretenen Erbschaftsteuerreformgesetz
wurden Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts (BStBl. I1 2007, 192) umge-
setzt und ein Paradigmenwechsel vollzogen. Die Bewertung mit dem gemei-
nen Wert erfolgt seither durchgingig und einheitlich fiir alle Vermogensarten.

Nun hat das Bewertungsrecht eine weitere tiefgreifende Anderung erfah-
ren. Nach mehr als zwei Jahrzehnten andauernder Reformbemiithungen ist
die Einheitsbewertung von Grundbesitz fiir Grundsteuerzwecke nun endgiil-
tig zum Auslaufmodell geworden. Mit Wirkung vom 1.1.2025 werden die
Regelungen flir die Einheitsbewertung aufgehoben.

Gerade noch rechtzeitig vor Ablauf der vom Bundesverfassungsgericht auf’
den 31.12.2019 gesetzten Frist hat der Gesetzgeber mit dem Gesetz zur
Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechtrechts (Grundsteuerreform-
gesetz — GrStRefG) vom 26.11.2019 (BGBL. 2019 I 1794) die Weichen fiir
eine verfassungskonforme Regelung gestellt.

Die ab 1.1.2025 geltenden Neuregelungen finden sich im neu eingefligten
Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des Bewertungsgesetzes (BewG).
Dabei entsprechen die in den §§ 218-231 enthaltenen Vorschriften fiir die
Feststellung der Grundsteuerwerte in wesentlichen Ziigen den bisher fiir die
Einheitsbewertung maBgebenden Regelungen.

Mit dem GrStRefG ist die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen
Vermégens in den §§ 232-242 mit Wirkung ab 2025 vollig neu konzipiert
worden. Wihrend bislang in den alten Bundeslindern bei der Bewertung das
Eigentiimerprinzip im Rahmen der Einheitsbewertung mit Wirtschafts- und
Wohnungswert maBgeblich war, galt fiir die neuen Bundeslinder seit der
Wiedervereinigung der Ersatz-Wirtschaftswert, welcher auf eine Nutzerbe-
wertung abgestellt hat. Zukiinftig gilt bundesweit das Eigentiimerprinzip fiir
die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens. Die Bewer-
tung der Wohnhiuser auf den landwirtschaftlichen Hofflichen erfolgt
zukiinftig im Rahmen des Bewertungsgrundvermaogens.

Fir das Grundvermdgen ist die Grundsteuerwertermittlung in den
§§ 243-262 neu normiert worden. Dabei werden die von der Einheitsbewer-
tung bekannten Bewertungsverfahren zeitgemil fortentwickelt.

Mit dem Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes im Art. 72, 105 und
125b vom 15.11.2019 (BGBI. 2019 I 1546) wird dem Bund ausdriicklich die
konkurrierende Gesetzgebungskompetenz fiir die Grundsteuer iibertragen.
Damit erhalten die Linder die Befugnis (Offnungsklausel), von dem im BewG
normierten Bundesmodell eigene abweichende landesrechtliche Regelungen
zur Bewertung des Grundbesitzes fliir Grundsteuerzwecke zu schaffen.

Bislang haben die Bundeslinder nicht angekiindigt, fiir die Bewertung des
land- und forstwirtschaftlichen Vermégens von der Offnungsklausel Gebrauch
zu machen. Anders sieht es bei der Bewertung des Grundvermogens aus. Die
Halfte der Bundeslinder wird sich dem Bundesmodell anschlieBen. Ungefihr
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Vorwort

die Hilfte strebt allerdings eigene Modelle an. Zwei Bundeslinder sind noch
vollig unentschlossen.

Am 16.12.2019 wurden zudem die lingst iiberfilligen Erbschaftsteuer-
richtlinien (ErbStR) verdffentlicht (BStBl. I 2019, Sondernummer 1, 2).
Damit sind u.a. die mit dem Gesetz zur Anpassung des Erbschaft- und Schen-
kungsteuergesetzes vom 4.11.2016 (BStBl. I 2016, 1202) reformierten Ver-
schonungsregelungen beim Betriebsvermdgen verwaltungsmifig eindeutig
geregelt.

Die vorliegende, vollig neu bearbeitete 5. Auflage berticksichtigt daneben
den Artikel 25 des Gesetzes zur weiteren steuerlichen Forderung der Elektro-
mobilitit und zur Anderung weiterer steuerlicher Vorschriften vom 12.12.
2019 (BGBI. 2019 I 2451) sowie den Artikel 30 des Jahressteuergesetzes vom
21.12.2020 (BGBL 2020 I 3096).

Auch mit der 5. Auflage dieses Kommentars verfolgen die Verfasser die
Absicht, das Bewertungsgesetz kurz, aber dennoch prignant und auf wissen-
schaftlicher Grundlage zu kommentieren. Angestrebt wird eine schnelle und
iibersichtliche Information des Benutzers. Es werden nicht nur die einschli-
gige Rechtsprechung und die Rechtsmeinungen anderer Autoren dargestellt,
sondern auch eigene, zum Teil kritische Meinungen wiedergegeben.

Die Verfasser aus Wissenschaft, Finanzverwaltung und Beratung sind aus-
gewiesene Praktiker auf dem Gebiet des Bewertungsrechts. Sie hoften, dass
sich das Werk als wertvoller Helfer fiir alle diejenigen erweist, die sich in der
taglichen — und auch nicht alltdglichen — Praxis mit Fragen des Bewertungs-
rechts zu befassen haben.

Die Verfasser danken Herrn Dr. Dietrich Jacobs, Wirtschaftspriifer und
Steuerberater in Hamburg, flir seine wertvolle Mitarbeit an diesem Kommen-
tar, insbesondere der Mitkommentierung von §§ 11, 12 und 109. Unser
Dank gilt ferner dem Verlag C.H.BECK, insbesondere Herrn Franz Greiling,
fiir die vielfiltige Unterstiitzung, auch technischer Art, und die wertvollen
Anregungen bei der Umsetzung dieses Buchprojektes.

Die Neuauflage hat den Rechtsstand 31.1.2021. Rechtsprechung, Verwal-
tungsanweisungen und Literatur wurden umfassend eingearbeitet und sind
bis Ende Januar 2021 berticksichtigt.

Fiir Hinweise und Anregungen aus dem Leserkreis sind die Verfasser sehr

dankbar.

Hamburg/Bonn im Februar 2021 Die Verfasser
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