Inhaltstibersicht

Seite
VOIWOTt . . .o e \
Musteriibersicht. . . . ... ... XXVII
Abkiirzungsverzeichnis . ... ..... ... ... e XXXVII
Literaturverzeichnis . .. ...... ... ... . . ... XXXIX
A. Gestaltungsberatung bei Mietvertrigen
(Liitzenkirchen/Leo)

Rz.  Seite
I. Wohnraummietvertriage (Liitzenkirchen) . . . . .. ... ... v, 1 4
1. Voriiberlegungen . . . ... ... ... .. 2 4
2. Wege zum Individualvertrag . . . . . ... ... ... .. ... e 41 13
3. Inhalt eines Individualmietvertrages iiber Wohnraum . . .. ............. 51 17
4. Festlegen des Verhandlungsspielraumes . . . .. ..... ... ... ... ...... 151 45
5. Die inhaltliche Umsetzung des Verhandlungsergebnisses . . ............. 183 52
6. Entwerfen eines Formularvertrages tiber Wohnraum. . ... ............. 187 72
7. Abschluss eines Formularvertrages iiber Wohnraum . . .. .............. 211a 103
II. Gewerberaummietvertrige (Leo) . .......... ..o .. 226a 106
1. Voriiberlegungen . . ....... .. ... . . 226a 106
2. Die Erstellung eines Gewerberaummietvertrages . . ... ............... 238 111
III. Verschulden bei Vertragsverhandlungen (Leo) . . ... ................ 504 193
1. Typische Fallkonstellationen im Mietrecht . ... .................... 504a 193

2. Ausschluss von Anspriichen wegen Verschuldens bei Vertragsschluss bei
Vorliegen von Sachmiéngeln .. ...... ... ... ... .. .. . . .. 510 195

B. Allgemeine Fragen der Abwicklung mietrechtlicher Mandate
(Liitzenkirchen/Cornelius- Winkler)

I. Die Personlichkeit des Mandanten und sein Interesse (Liitzenkirchen) . . . .. 1 198
II. Der querulatorische Mandant (Liitzenkirchen) . . ... ................ 199
1. Vermieterberatung gegeniiber querulatorischen Mietern . .............. 200
2. Mieterberatung gegeniiber querulatorischen Vermietern . .............. 21 203
III. Die Erstberatung (Liitzenkirchen) . .......... ... ... v, 50 205
1. Die Vorbereitung und Durchfithrung .. ...... ... ... ... ... ....... 50 205
2. Gebithren. . . ... . 60 207
IV. Das Vorliegen des Mietvertrages (Liitzenkirchen) . .................. 61 207
1. Der schriftliche Mietvertrag . . .. .. ... ...t vtnt e enennenen . 62 207
2. Der konkludent abgeschlossene Mietvertrag . . ... .................. 108 218


http://d-nb.info/1153022249

W NN~ < U W

[ S B S R S

. Der miindliche Mietvertrag . . ......................u..on...
. Wirksamkeit des Mietvertrages . . .............. ...,
. Auslegungim Mietrecht. . . .. ... . ... . . ..

. Verbraucheriechterichtlinie (Liitzenkirchen) .. ... .................
. Vermieterberatung . . ... .. ... ...
. Mieterberatung . . ... ... ...
.Gebithren. . . ...

VI
CEinfihrung. . ..o
cGrundlagen ...

Die Rechtsschutzversicherung im Mietrecht (Cornelius-Winkler) . . ... .. ..

. VersichertesRisiko . . . ... ... . . i
. Versicherungsfall .. ... ... ... . . ..
. Leistungsumfang und Abrechnungsprobleme .. ....................
. Obliegenheiten . ........ ... . . . ... . . ...,

C. Anderungen und Erginzungen des Mietvertrages
(Leo/Liitzenkirchen)

. Voriiberlegungen bei der Beratung im Zusammenhang mit Mietvertrags-

anderungen (Leo) . ... ... ... it

1. Besteht eine Anspruchsgrundlage fiir eine Anderung des Vertrages? . . . ... ..

2. Herabsetzung der Miete bei Gewerberaummietvertrdgen . . .............

3. Formerfordernisse bei Vertragsinderungen. . .. ....................

. Wechsel in der Person des Vermieters (Liitzenkirchen) . . . ... ..........
. Veridulerung des Mietobjektes . . . .. ... ... ... ... i
. Zwischenvermietung = Gewerbliche Weitervermietung . .. .............

. Wechsel in der Person des Mieters (Liitzenkirchen) . .. ...............

1. Ausscheiden eines von zwei Mietern aus dem Mietvertrag . .. ...........

. Nachmieterstellung am Beispiel eines Wohnraummietvertrages . . . ... ... ..
. Tod des Mieters bei Wohnraummiete . ... .......................

Iv.

Die Verlingerung befristeter Mietvertrige iiber Wohnraum (Liitzenkirchen) .

1. Der Vertrag mit einfacher Befristung nach § 564c Abs. 1BGBa.F..........
2. Der Zeitmietvertragnach § 575BGB. . . ... ... ... ... ... .. .. ...
3. Der wechselseitige Kiindigungsverzicht . ... ......................

D. Miete
(Junker/Liitzenkirchen)

. Die typische Beratungssituation . . . . ..........................

Lo Uberblick . . . v vttt e

Vil

. Prifung von Grundfragen (Checkliste) . .........................

Rz.
116

N U o =

12
96

134
134
230
285

374
374
375
503

Seite
221
224
225

229
229
242
246

247
247
248
254
260
265
268

273
273
273
274

274
275
297

306
306
328
339

358
358
358
372

389
389
389



IL.
1. Feststellung der Mietstruktur . . ............ ... ... ... . ..
2. Feststellung der konkreten Miethéhe. . . . .......... ... ... .....

III.

=

»wNMS N~ < NSV RN

Notwendige Ermittlungen und Feststellungen zu der vereinbarten Miete . .

L UmSatZSteUer .« . . i i e e e e e e e e e

Filligkeitder Miete . . . .. ............. .. ... uiuuuieeennn.
. Die gesetzlichen Regelungen . . . . ........ ... .. ... .. ..., ..
. Vorauszahlungsklauseln . . . . ...... ... ... .. ... .. . ...

. Erfiilllung von Mietanspriichen. . . . ............. ... ... ... ...
Uberblick . . oo e
Priifung von Grundfragen (Checkliste) . .. ......................
. Die gesetzlichen Regelungen (§$ 269,270 BGB) . . . .. ...............
. Abweichende vertragliche Regelungen . . . .. .....................
L Zahlungsart ... ...
. Verrechnung von Zahlungen des Mieters . . .. ....................
. Mehrheit von Vermietern (Gldubigern) und Mietern (Schuldnern). . ... ...

. Nichterfiillung — Zahlungsverzug . . ... .......................
. Kiindigung wegen Zahlungsverzuges. . . .. .......... ... ... .....
. Kiindigung wegen laufend verspiteter Zahlungen. . . .. ..............

. Erméfligungder Miete . . .. ......... ... ... ... . ...
Uberblick . o v
SMinderung . L. e
. Zuriickbehaltungsrecht .. ....... .. .. .. .. .. L i

. Abweichung der tatsichlichen Fliche von der vertraglich vereinbarten/
beschriebenen Flache . .......... ... ... ... ... ... ... .. ...

. Personliche Verhinderung des Mieters (§537BGB) . ................
VIIL

Verjihrung und Verwirkung von Mietforderungen des Vermieters und

Riickerstattungsanspriichen des Mieters . . .....................
Verjdhrung . . .o L e
CVerwirkung. ..o e e
. Mietpreisiiberhohung nach § 5 WiStG und Mietrechtsnovellierungsgesetz
(»Mietpreisbremse®) . .. ... ... ... . ... ... e
. Mietpreisilberhohung nach § 5 WiStG. . . . . ...... ... ... ... .....
. »Mietpreisbremse®, §§556d ff. BGB . .. ... ... .. .. .. ...,

. Mietwucher . ... e e

. Miete bei preisgebundenem Wohnraum . . . .. ...................
. Rechtslagenachdem WoFG . . ....... ... ... ... ... ... .......
. Kostenmiete nach auslaufendem Recht ... ......................
. Entgelt, das die Kostenmiete iiberschreitet . .. ....................
. Rechtsfolgen einer iiberh6hten Kostenmiete . . . ... ................
. Auskunftsanspruch des Mieters . . . . ... ..ottt

140
140
149

Seite
391
391
393
395

396
396
398

406
406
407
408
408
410
412
414

417
417
433

434
434
436
437

440
443

447
447
449

452
452
453

471

472
472
473
474
474
475



Rz.

XI. Miete und Mietprozess . . . . . . ... ... vt ittt 227
1. Zustindigkeit . .. .. ... ... . 227
2. Klageantrag . .. ... ... ... ... 228
3. Klage im Urkundenprozess . . . . . ...ttt .. 232

E. Beratung und Vertretung bei Mieterh6hungen
(Kunze/Liitzenkirchen)
I. Mieterh6hungen nach dem BGB (Kunze) . ....................... 1
1. Beratungssituation . .. ....... ... ... ... e 1
2. Erhéhungsméglichkeiten . . . .. ... ... . ... L 3
3. Ausschluss von Erthéhungen . . .. ... .. ... ... . ... .. ........ 5
4. Einvernehmliche Erhéhung ... ..... ... ... ... ... .. ... .. ... 7
5. Notwendige Vorinformationen . ............. ... ... ... ........ 9
II. Mieterh6hung nach § 558 BGB (Kunze/Liitzenkirchen) . . ... ........... 10
1. Uberlegungen bei der Beratung des Vermieters . .................... 10
2. Hinweise zur praktischen Umsetzung . . ... ... ... ... ... ... ...... 106
3. Reaktionsméglichkeiten des Mieters . . ... ....................... 119
4. Klage auf Zustimmung . . . ... ... .. 135

II1. Mieterh6hung nach § 559 BGB (Kunze) . . ....................... 161
1. Beratungssituation . . ... .. ...ttt e 161
2. Uberlegungen bei der Vermieterberatung . . . . . ..o v v v e ..., 162
3. Hinweise zur praktischen Umsetzung . . ... .......... ... ... ...... 174
4. Gegenargumente des Mieters . ... .. ... ... ... uiiurunnenenn.. 183
5. Gerichtliche Durchsetzung der Mieterhéhung nach § 559BGB . . .. ....... 198
6. Gerichtliche Abwehr der Mieterh6hung nach § 559 BGB . . .. ........... 206

IV. Mietinderungen nach § 560 BGB (Kunze/Liitzenkirchen) . ............. 212a
1. Beratungssituation . . ... ... ...ttt e 212a
2. Uberlegungen bei der Vermieterberatung . . . . ... .........couuu.... 212c
3. Hinweise zur praktischen Umsetzung . .. ......... ... ... ......... 235
4. Reaktionsmoglichkeitendes Mieters . . . ......... ... ... ... ...... 246
5. Gerichtliche Durchsetzung der Mieterhéhung . . . .. ................. 259
V. Mietvertraglich vorgesehene Mieterh6hungsméglichkeiten (Kunze) . . . . . . . 264
1. Staffelmietvereinbarung . . . ... ... .. .. L L 264
2. Indexmietvereinbarung . . . .. ... ...t e 274

VI. Mieterhohung bei preisgebundenem Wohnraum (Liitzenkirchen). . . . ... .. 298
1. Vermieterberatung . . . ... ... .ttt e e 306
2. Mieterberatung . . . . . oot ittt e e e 333

Seite
476
476
476
477

483
483
484
484
485
485

486
486
509
513
518

527
527
527
531
534
537
538

540
540
540
546
548
552

553
553
555
558
560
570



F. Geltendmachung und Abwehr von Gewihrleistungsrechten

(Liitzenkirchen)
Rz.
L. Vorbereitung auf die Bearbeitung . . . ... ....................... 1
II. Sachverhaltserfassung und Beratung iiber die Vorgehensweise . . .. ... ... 5
1. Mieterberatung . . .. ... ..ttt e 6
2. Vermieterberatung . . .. ... ... ... 171
III. Gewihrleistung nach Ablauf der Mietzeit. . . ... .................. 222a
IV. Prozessuales . . .. ............. .. ... it 223
1. Vertretungdes Mieters .. ........... ... ... ittt 224
2. Vertretung des Vermieters im gerichtlichen Verfahren . . ... ... ......... 255
G. Die Umsetzung einzelner mietrechtlicher Anspriiche
(J.-T. Callsen/Liitzenkirchen)

I. Erlaubniserteilung. . . .. ....... ... ... . ... L
1. Tierhaltung im Wohnraum. . . . ....... ... ... ... ... ... ... ... 3
2.Untermiete . . . .. e 37
3. Bauliche Verinderungen am Beispiel der Parabolantenne . . .. ........... 154
II. Anspruch auf Leistung der vereinbarten Barkaution ................ 192
1. Vermieterberatung . . . .. ... ..ottt e 193
2. Mieterberatung . . . ... ... L e 224
III. Besichtigungs- und Zutrittsrecht . . ... ........................ 231
1. Vermieterberatung . .. ... ... ..ttt e 233
2. Mieterberatung . . . ... ... ... e 246
IV. Ausiibung des Vermieterpfandrechts . . . ... ... .................. 254
1. Vermieterberatung . . . ....... ... ... .. L 255
2. Mieterberatung . . . . . .o ottt e e 284

H. Erhaltung der Mietsachen
(Dickersbach/Specht)

I. Erhaltungspflicht des Vermieters (Dickersbach) . ................... 1
1. Instandhaltung . ....... ... .. . . . e 3
2. InstandSetzung . . . .. ... 5
3. Schutz- und Verkehrssicherungspflicht .. ........................ 9
4. Uberpriifungspflichten des Vermieters. . . . . ... ov v v iin e e ... 10
5. 0pfergrenze . . ... ... e 14
6. Vermietete Eigentumswohnung . . . . ......... .. .. ... ... .. .. ... 17
7. Abweichende Vereinbarungen zur Instandhaltung und Instandsetzung . . . . .. 21
8. Der Duldungsanspruch des Vermieters .. ........................ 46

Seite
576

578
579
690

711

713
713
723

730
730
742
769

779
779
790

792
793
797

798
799
808

816
816
817
819
819
820
821
822
828

Xl



O 0 N U A W N = =

—
N o= O

U s W N =

L D
< © v ® N O

O ® N AU AW N~

10.
11.
12.
13.

Xl

. Modernisierung durch den Vermieter nach §$ 555b ff. BGB (Dickersbach). . .
CAllgemeines ... ...
. Anspruch auf Modernisierung . . . .. ......... ... .. ... ...
. Abgrenzung zu Erhaltungsmafinahmen gem. § 555a Abs. 1BGB . .........
. Die MaBnahmen nach §555b BGB. . . . . .. ... ... . ..
. Die Darlegungs- und Mitteilungspflicht des Vermieters ($ 555¢ BGB) . . . . . ..
. Inhalt der Duldungspflicht . . .. ..... ... ... ... ... ... ..., . ....
. Wegfall der Duldungspflicht — Interessenabwigung ($ 555d Abs. 2 BGB) . . . . .
. Mitteilungsfrist ... ... L
. Schadensersatz bei unberechtigter Verweigerung der Duldung. . . . ........
. Mieterrechte bei Mafnahmen nach § 555a und § 555b ff. BGB . . .........
. Vereinbarungen, § 555fBGB . . . ... ... ... i
. Gerichtliche Durchsetzung von Anspriichen . . . ....................

III.
.Duldungsanspruch . . ... ... .. L e

Mietermodernisierung (Dickersbach) . . . .. ....... ... ... . .. ... ...

. Zustimmung des Vermieters . . . . ... ...t e
. Anspruch auf Zustimmung. . . ... ... ... L i e
. Weitere Voraussetzungen fiir die Zustimmung. . . ... ................
. Konsequenzen der Mietermodernisierung bei fehlender vertraglicher Regelung

im laufenden Mietverhiltnis . . . ... ... . . ... . ... . e

. Vereinbarungen zur Mietermodernisierung. . . . . ............. ... ...
. Sonderfall: Barrierefreiheit . .. ....... ... .. ... .. ...
. Verwendungen des Mieters nach §§ 536a Abs. 2,539 BGB . .............
. Wegnahmerecht des Mieters nach § 539 Abs.2BGB . . . .. .............
. Vereinbarungen im Zusammenhang mit der Wegnahme . ..............

. Schonheitsreparaturen (Specht) .. ....... ... ... .. .. .. . ...,
. Ausgangslage im Mandatsverhéltnis . .. .......... .. ... ... ...,

. In welcher Qualitit sind Schonheitsreparaturen zu erledigen? . . ... .......
. Wer muss die Schonheitsreparaturen ausfithren? . ... ................
. Die Ubertragung der Schonheitsreparaturen auf den Mieter . . . . ... ......
. Abreden zur Ubertragung der Schénheitsreparaturen . .. ..............
. Die Beteiligung des Mieters an kiinftigen Renovierungskosten. . . ... ......
. Welche Rechtsfolgen ergeben sich aus unwirksamen Schénheitsreparatur-

Klauseln? . . . ... i e

Der Renovierungsanspruch des Vermieters wihrend der Mietzeit . . . . ... ...
Der Anspruch des Vermieters auf Kostenbeteiligung bei Vertragsende . . . . . . .

Die Geltendmachung der Schlussrenovierung durch den Vermieter . .......

68
70
75
79
81
120
150
151
177
187
188
212
215

230
230
231
232
235

236
239
254
280
291
298

300
300
308
365
430
459
499
560
651

657
668
719
760
762

Seite
837
837
839
839
840
854
868
868
876
878
878
885
885

893
893
894
894
896

896
897
903
909
912
914

914
914
917
932
953
960
971
990
1018

1020
1023
1037
1047
1048



Rz.  Seite

14. Der Schadensersatzanspruch des Vermieters wegen unterlassener Dekoration
bei Ablauf des Mietvertrages . . . . .. ... ...ttt 788 1054
15. Anspriiche des Vermieters bei geplantem Umbau . . .. ................ 883 1082
16. Die Durchsetzung der Renovierungspflicht des Vermieters . . . .. ......... 893 1085
17. Abwehrstrategien des Mieters . ... .......... ..ttt 911 1091
18. Schonheitsreparaturen und Kiindigung des Mietvertrages . . ............ 951 1100
19. Abstandsvereinbarungen zu Schonheitsreparaturen .. ................ 958 1101
20. Schonheitsreparaturen und ,HartzIV* .. ... . ... . ... .. ... ..., 963 1102
21. Schonheitsreparaturen im Mietprozess . ... .. .. .. .o iueeennn.. 968 1104
22. Vorschlag fiir eine Schénheitsreparaturklausel . . ... ................. 1008 1117

I. Die Abwehr von Vertragsverletzungen vor und wihrend der Mietzeit
(Dickersbach)

I. Verletzungen der Gebrauchsgewihrpflicht durch den Vermieter . . . . ... .. 1 1120
1. Beratung vor der Uberlassung der Mietsache. . . . .. ................. 12 1123
2. Die Uberlassung der Mietsache . .. ... ...vvvuniinnenennnnn... 162a 1157
3. Beratung nach der Uberlassung der Mietsache. . . . .................. 163 1159
II. Vorvertragliche Auskunftspflichten. . .. ... ..................... 185a 1163
1. Auskunftspflichten des Vermieters . .. .......... ..., 185¢ 1163
2. Auskunftspflichtendes Mieters . ... ... ..... ... 1851 1166
III. Verletzung von Nebenpflichten durch den Vermieter wihrend der Mietzeit . 186 1169
1. Aufkldrungspflichten. . . . ... ... ... . . . 189 1170
2. Treuepflichten . . . . .. ... e 195 1171
3. Fiirsorgepflichten . . . . .. ... i e e e 196 1172
4. Konkurrenzschutzpflichten. . . .. ... ... .. .. .. ... ... 197 1173
5. Reinigungs- und Verkehrssicherungspflichten . . .................... 218 1185
6. Leistungspflichten . ... ... ... . ... .ttt 224 1190
7. Mieterberatung . . . .. ... . e 228 1193
8. Vermieterberatung . . . .. ... .o i ittt e 236 1194
IV. Verletzung nachvertraglicher Pflichten durch den Vermieter . .......... 239a 1195
1. Geltendmachung unberechtigter Forderungen. . .. .................. 239b 1195
2. Aufklirungspflichten bei unwirksamen AGB . . . . ................... 239¢ 1195
3. Rdumung durch den Vermieter . ... ......... ...t .. 23%h 1196
4. VersOIgUNGSSPEITE . . v v v v v vttt ettt et ettt ettt et e e e 2395 1197
5. Folgen des ausgeiibten Vermieterpfandrechts . ..................... 2390 1199
6. Mietschuldenfreiheitsbescheinigung . ... ........... ... .. ... .... 239s 1200
V. Rechtswidriges Verhaltendes Mieters . .. ....................... 240 1200
1. Beratung vor Uberlassung der Mietsache . . .. ..................... 241 1201
2. Beratung nach Uberlassung der Mietsache . . ... ................... 247 1202
VI. Exkurs: Die ,Mieterbegiinstigungsklausel“ . . . . .. ................. 296a 1253

X



N U R W N~ e

A Vs W N~

— S I N R I Y T N S R

G s W N

XIv

J. Beendigung des Mietvertrags
(Eisenhardt)

. Modalititen der Vertragsbeendigung . .. ......................
Kindigung ...
CRUACKErtt . L e
JAnfechtung ..
. Beendigung durch Fristablauf. . . . .. ... . ... . . o oL,
. Beendigung durch Bedingungseintritt . ... .....................
. Mietaufhebungsvereinbarung . . . .. ....... .. ... .. .. ... .. ...,
. Umdeutung von Erkldrungen . . . ... ...... . ... . ... . ... .. ...

. Kiindigung durch den Vermieter . . . . ... .....................
. Uberlegungen vor Kiindigungsausspruch . ... ...................
. Grundsitze des Kiindigungsausspruchs . .. ........ ... ... .......
. Ordentliche (fristgebundene) Kiindigung . . . ... .................
. Wohnraumkiindigung aus berechtigtem Interesse, § 573 BGB . .........
. Auflerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund . . ... ... ...

. Auflerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist (Sonderkiindigungs-
TEChtE) .

. Kundigungssperre im Insolvenzverfahren, § 112 InsO ... ............
III.

Iv.
. Vorbereitung der Klageerhebung . . . .. ... ... ... ... ... ... .....

Beendigung des befristeten Mietvertrages durch den Vermieter . . . . . . ..

Die Raumungsklage . ... ...... ... ... ... ... ... ... ... ... ..

. Zeitpunkt der Klageerhebung, insbesondere Klage auf kiinftige Riumung . . . .
. Inhalt der Klageschrift .. ......... ... .. ... . ... . . .......
. Mafinahmen zur Nachbesserung der Klage . .....................
. Besonderheiten bei Widerspruch des Mieters gem. § 574 BGB . . ... ... ..

. Rechtswahrung des Mieters nach Empfang der Kiindigung . . . . . ... ...
. Beurteilung der Wirksamkeit der Kiindigung . . . . .................
. Entwicklung eines Verteidigungskonzeptes .. ....................
. Kiindigungswiderspruch gem. §574BGB . . . .. ... ... ... ... ....

VL
. Allgemeine und taktische Uberlegungen . . . ... ..................

Gerichtliche Rechtsverteidigung des Mieters . . .. ................

. Verteidigung gegen die Rdumungsklage ... .......... ... ... ....
. Negative Feststellungsklage des Mieters. . . . ... ..................

VIIL
LGrundsdtze ... e
. Inhalt des Vergleichs . .......... ... ... .. ..
. Widerruf des Vergleichs . ........... ... ... ... ... ... ... . ...
. Anfechtungdes Vergleichs . . . . ...... ... ... .. .. . . ...

Der gerichtliche Raumungsvergleich . ........................

. Zwangsvollstreckung aus dem Vergleich . ... ....... ... ... ... . ...

122
165
258

287
298

299

304
304
312
316
323
328
337
337
342

Seite
1261
1261
1263
1263
1266
1267
1267
1268

1271
1271
1275
1300
1310
1346

1382
1387

1388

1389
1389
1393
1394
1395
1398

1399
1399
1400
1405

1409
1409
1411
1432

1434
1434
1435
1436
1436
1436



VIIL
. Uberlegungen vor Kiindigungsausspruch . . ... ..................

U W N

IX.
1. Vertragsgemifle Beendigung . . . . ....... ... ... ... .. ...

R

o]
)

—
S O 00 NN U W N -

—
N

IIL.

A UV AW N =

Kiindigung durchden Mieter. . . ... ........................

. Grundsitze des Kiindigungsausspruchs . . ... ...................
. Ordentliche (fristgebundene) Kiindigung . . . ... .................
. Auflerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund. . . ... ... ..

. Auflerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist (Sonderkiindigungs-
rechte) . . .. e

Beendigung des befristeten Mietvertrages durch den Mieter . ........

. Vorzeitige Beendigung . . . . .. ... .. ... L L
. Beendigung durch Bedingungseintritt . . . ... ........ ... .......

XI.
L GruUndsatze . ... e e

Die Mietaufhebungsvereinbarung . . . .. ............... ... . ...

K. Abwicklung beendeter Mietvertrige
(Horst/Popiel/Liitzenkirchen)

. Typische Mandatskonstellationen (Horst/Popiel) . ................

. Der Vermieter als Mandant (Horst/Popiel/Liitzenkirchen) . ...........
Erstberatung . . ... e
. Schlussfolgerungen . . . .. ..., ... ... L. e
. Taktische Uberlegungen . . . . ... ..ottt i
. Praktische Umsetzung von Anspriichen . . . . ....................
. Der Mieter befindet sich noch inder Wohnung . . .. ...............
. Der Mieter ist ausgezogen, hat aber noch nicht iibergeben . ... ........
. Der Mieter ist ausgezogen und hat iibergeben . . . . ...... ... ... ...
. Der verschwundene Mieter (Liitzenkirchen) . ...........couvuu.o...
. Abwicklung nach dem Tod des Mieters . .. .....................
. AufBergerichtliche Schadensregulierung (Horst/Popiel) . . . .. ... .......
. Betriebskosten . . . ... L L e
CKaution ... e

Der Mieter als Mandant (Horst/Popiel) . . . . . ..., ..
Erstberatung . .. L. e
. Schlussfolgerungen . . . . ... ... . e
. Taktische Uberlegungen . . . . . ... oo vttt
. Praktische Umsetzung von Anspriichen . . . . ......... ... ... . ...
. Abrechnung und Riickzahlung der Kaution . ....................
. Riickzahlung von Betriebskostenvorschiissen. . . . .. ...............

Rz.
424
424
426
427
430

457

475
475
480

490

492
492
496
497
500

Seite
1437
1437
1438
1439
1442

1462

1468
1468
1470

1473

1474
1474
1475
1476
1477

1481

1482
1482
1486
1493
1508
1511
1553
1555
1562
1566
1574
1586
1588

1596
1596
1596
1596
1609
1609
1615

XV



I Allgemeines . . ... ... e e

=R\

O 0 N AN U A W

— = =
w NN = O

—_
(S

(o]
[
o

O 00 N N U s W N =

Xvi

. Einbauten und Investitionen . . . . . .. ... . ... .. .

. Riickerstattung von Mietvorauszahlungen, Baukostenzuschiissen, Mieter-
darlehen und iiberzahlter Miete . . . . . ..........................

. Anspruchsbeziehungen zwischen Vermieter — Vormieter und Nachmieter
(Horst/Popiel) . . . . o e

1. Vertragliche Vereinbarungen . . .. ............ ... ... . ..........
. Gesetzliche Anspriiche des Vormieters gegen den Nachmieter . . .. ........

L. Betriebskosten
(K. Callsen/Liitzenkirchen)

. Begriff der Betriebskosten. . . .. ...... ... ... L i oL

. Hinweis fiir die anwaltliche Praxis . ... ... ... ..o ...

. Die einzelnen Betriebskostenpositionen. . . . .. ...................
. Laufende offentliche Lasten des Grundstiicks . .. ...................
. Kosten der Wasserversorgung . . ... ........c.ituniennennenna..
. Kosten der Entwdsserung . . . ... .. ... ... it
. Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges . . ... ...........
. Kosten der Straflenreinigung und Miillbeseitigung . . . ... .............
. Kosten der Gebdudereinigung und der Ungezieferbekdmpfung . ..........
. Kostender Gartenpflege. . . .. ..... ... ... .. ... . ... ...
. Kostender Beleuchtung . . .. ........ ... ... ... .. ... ...,
. Kosten der Schornsteinreinigung . . .. ........ ... ... ... ... ......
. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung. . . . . .................
Hauswart oo
. Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage . ...............

. Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage . . . . . ...t e

. Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wischepflege . . . .. ... ... ..
. Sonstige Betriebskosten . . . ... ... L L L L L

. Betriebskosten bei preisfreiem Wohnraum . . . . .......... ... ... ...
. Vereinbarung der Umlagefahigkeit . ... ... ... ... ... ... ... .....
. Pflicht zur Abrechnung . . ....... ... .. ... . ... .
. Formelle Anforderungen an die Abrechnung. . ... ..................
. Inhaltder Abrechnung . ........ ... ... ... .. . i,
. Einwendungsausschluss . . .. ...... ... .. L L L i
. Ausiibung der Kontrollrechte durchdenMieter. . . . .. ...............
. Schuldanerkenntnis durch Ausgleich des Saldos? . ... ................
. Zuriickbehaltungsrecht . .. ....... .. .. .. .. ..
. Riickforderung von Vorauszahlungen . .............. ... ... ......

Rz.
473

521
528

550
550
566

23a

24
24
30
50
58
76
97
111
121
128
130
138
153

156
159
167

174
174
224
298
348
557
579
640
642
658

Seite
1616

1625
1627

1632
1632
1637

1642
1643
1647

1647
1647
1649
1655
1656
1660
1665
1668
1671
1673
1673
1675
1680

1681
1682
1683

1686
1686
1696
1712
1723
1767
1773
1785
1785
1788



—
W N = O

2

—
NN U A W N~ :5 AW D =g O 00N U W N

B W N

L Verjahrung ..o e
Verwirkung . ... e
. Abweichende Vereinbarungen zu Betriebskosten . . . .. ..............
. Klageauf Abrechnung . ........ .. .. ... ... ... ...

. Besonderheiten bei preisgebundenem Wohnraum. . . ... ...........
. Kosten der Einrichtung der Wiaschepflege . . ... ..................
L Mietstruktur ... e
. Filligkeit der Nachforderung . . . ....... ... ... .. ... .. .......
. Neue Betriebskosten . . ........ ... ... . ... . . .. . ..,

. Nebenkosten bei der Gewerberaummiete . .....................
. Pflicht zur Abrechnung. . . . ..... .. ... ... ... . ... . ..
. Vorbereitung der Belegpriifung. . . .. ........ ... ... ... .. .....
. Besonderheiten bei der Belegpriiffung . . .. ......... ... ... ......
. Checkliste: Priifung der Abrechnungsvoraussetzungen . .. ............

. Einzelne Probleme zu Heiz- und Warmwasserkosten . . . ... .........
. Anspruch auf verbrauchsabhingige Abrechnung . . ... ..............
. Umlegbare Kosten . . . . ... ... ... . i
. Umlagemafistab . .. ........ ... ... . ... ..
. Plausibilitdtskontrolle. . . .. ... ... ... L
. Darstellung der Abrechnung . .. ....... ... ... ... ... ... ...
. Mieterwechsel wihrend der Abrechnungsperiode . .................
. Kiirzungsrecht . .. ... .. L
VII.

L Ausgangssituation . . . .o
. Rechtliche Aspekte . ......... ... ... ... .. ..

Die unterlassene oder verweigerte Ablesung . ...................

M. Besondere Probleme des Mietprozesses
(Monschau)

CEinleitung. . ...

. Obligatorisches Streitschlichtungsverfahren (§ 15a EGZPO) . . ... ... ..
Gesetzeslage . . ...
. Anwendungsbereich. . . .. ... .. ... L L
. Entbehrlichkeit. . .. ... ... .
. Vollstreckungstitel . . ... ... . .. e

685
709
714
715

722
724
725
732
734
735
737
740
742
744
753

759
762
767
792
807

808
809
818
853
887
890
891
894

902
902
905

15
15
23
27
42

Seite
1793
1797
1799
1799

1800
1801
1801
1802
1803
1803
1803
1804
1804
1804
1807

1808
1808
1809
1817
1819

1820
1820
1822
1830
1836
1837
1838
1838

1840
1840
1841

1845

1848
1848
1851
1852
1855

XVII



Rz.

5. Kostenentscheidung und -erstattung . . . .. ...................... 43
6. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz—VSBG . ... ................... 45
III. Mahnverfahren (§§ 688 ff. ZPO). . . ... .. ... ... .. 47
1. Falliger Zahlungsanspruch . . . ... ... . ... . ... ... .......... 50
2. Hinreichende Individualisierung . . .. ......................... 51
3. Zutreffende Angabe des Abgabegerichts . . .. ..................... 58
4. Antrag auf Durchfithrung des streitigen Verfahrens . ................ 60
5. Weiteres Verfahren nach Widerspruch und Einspruch . . . .. ........... 61
IV. Rechtsstreit . . ... ... ... .. .. .. 64
1 Einleitung . .. ... e 64
2. Sachliche Zustidndigkeit . . ... ..... ... ... ... 69
3. Ortliche Zustdndigkeit. . . . . ... ot 117
4. DieParteien . ... ...t e 126
5. Verfahren . . ... ... L 168
V. Besondere Klage- und Verfahrensarten . ....................... 180a
1. Réumungsklage . . . ... ... .. 180a
2. Zahlungsklage . . .. ... ... .. 239
3. Klage auf zukiinftige Zahlung . ... .......... ... .. .. .. ....... 274
4. Kombinierte Rdumungs- und Zahlungsklage. . . ... ................ 290
5. Positive Feststellungsklage . ............ .. ... ... ... ... ..... 297
6. Negative Feststellungsklage . . . . ........... .. .. ... ... ... ..... 317
7. Zwischenfeststellungsklage . . .. ...... .. ... .. i . 331
8. Urkundenprozess . . .. ... ittt e 341
9. Klage auf Abschluss eines Mietvertrages. . . .. .................... 358
10. Zustimmungsklage im Mieterhohungsverfahren . .................. 362
11. Klage bei Modernisierungsmieterh6hungen gem. §§ 559, 559b BGB . . . . . .. 388
12. Klagen auf Fortsetzung eines Mietverhiltnisses . .. ................. 391
13. Klage auf Riickgabe der Mietsicherheit ... ........ ... ... ... .... 397
14. Klage auf Auskunft und Rechnungslegung . ... ................... 409
15. Raumungsfristverfahren. . . .. ... ... .. . L o i 414
16. Gehorsriige ($321aZPO) . .o ot ittt e e e 422
VI Berufung . . . .. .. .. e e 431
1. Zustandigkeit . .. ..., ... ... 431
2. Statthaftigkeit . ... ... .. .. L e 437a
3. Verwerfung und Zuriickweisung . ... ......... ... .. .. ... 454a
VII. Revision und Nichtzulassungsbeschwerde . ..................... 459
LoReVISION. . . o v i e 459
2. Nichtzulassungsbeschwerde .. .......... ... ... ... ... ... ..... 464
VIIL. Rechtsbeschwerde . ... ...... ... ... ... ... .. ... ... ... .... 466

Xviil

Seite
1856
1856

1856
1857
1857
1859
1859
1859

1860
1860
1862
1870
1872
1881

1883
1883
1896
1905
1908
1910
1913
1916
1917
1921
1922
1928
1929
1930
1932
1934
1935

1936
1936
1937
1941

1943
1943
1943

1944



Rz.
IX. Selbstindiges Beweisverfahren . ... .......................... 475
LoUbersicht ... ..o 475
2. Zustandigkeit . . . ... 487
3. Verjahrungshemmende Wirkung. . . .. ...... .. ... ... ... ... ... 488
40ADITAZ . o o e e e 490
5. Begriindung und Glaubhaftmachung . . .. ....................... 492
6. Beendigung des Verfahrens ... ........ ... ... ... ... .. .. ..... 497
7.8onderfille . ... ... 498
8. Rechte des Antragsgegners. . . .. .........otuneternnnennnnn.. 508
9. Streitverkiindung . . ....... ... L. 511
10. Frist zur Klageerthebung . .. ...... ... ... ... .. ... ... ... .. 512
11. Kostenentscheidung . . . ... ... ... .. ... . . .. 518
X. Einstweiliger Rechtsschutz . . . .. ....... ... .. .. ... ... ...... 536
1. Grundsitzliches .. ........ ... ... . . . . ... 536
2. Sicherungsanordnung gem. §283aZPO . ... ............... ... 539
3. Rdumungsverfiigung gem. §940aZPO . . . . ... ... ... ... 554
4. Einstweilige Verfiigung gem. §§ 935,940 ZPO .. ................... 571
S AITESt. L o e e 636
XI. Besonderheiten der Kostenentscheidung in Mietsachen . . ... ... ...... 639
L oUbersicht . .o oi e 639
2. Kostenbefreiendes Anerkenntnis (§93ZPO) . .. ....... . .. 641
3. Die Sonderregelung des §93bZPO . . ... .. ... .. .. 652
4. Anhang: Materiell-rechtlicher Kostenerstattungsanspruch . . .. .......... 659
XII. Zwangsvollstreckung. . . ........... ... ... .. ... . ... 673
1. Allgemeine Vollstreckungsvoraussetzungen . . . .................... 673
2. Vollstreckung vertretbarer Handlungen. . . . ....... ... ... ........ 682
3. Vollstreckung auf Duldung oder Unterlassung . . ................... 688
4. Vollstreckung wegen nicht vertretbarer Handlungen . ................ 693
5. Rdumungsvollstreckung . ... ...... .. ... . .. i 697
6. Kosten der Vollstreckung. . . . ... .. ... it 789
N. Rechtsanwaltsvergiitung
(Schneider)
I. Rechtsanwaltsvergiitung in Mietsachen. . . . .. ....... ... ... ..... 1
LoEinleitung . . .. ..ot e e
2. Allgemeine Vorschriften . ... ... ... ... ... i 5
3. Allgemeine Gebiihren (Teil 1 VVRVG). . .. ... ... .. . . ... 56
4. Beratung (§34RVG) . . . ..ot e 83
5. Priifung der Erfolgsaussicht eines Rechtsmittels (Nrn. 2100 ff. VV RVG). . . .. 93
6. Auflergerichtliche Vertretung (Nr.2300 VVRVG) . . . ................ 98¢

Seite
1945
1945
1947
1948
1948
1949
1950
1950
1952
1953
1953
1954

1958
1958
1958
1962
1966
1979

1979
1979
1979
1981
1981

1984
1984
1985
1987
1987
1988
2002

2010
2010
2011
2031
2041
2043
2044

XIX



7. Vertretung in Verwaltungsverfahren (Nrn. 2300, 2302 Nr. 1 VVRVG) . . . . . .. 117
8. Schlichtungsverfahren (Nr. 2303 VVRVG) . . ... ................... 126
9. Beratungshilfe . . .. ... . ... L 132
10. Mahnverfahren (Nrn. 3305 ff. VVRVG) . ... .. oo i i i 134
11. Rechtsstreit erster Instanz (Nrn. 3100 f£. VVRVG) . . .« . .. ..o oo oo 144
12. Berufung (Nrn.3200ff. VVRVG) . ...... ... .. i, 171
13. Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision. . . .. .............. 182
14. Revision (Nrn. 3206 f. VVRVG) . . . . . oottt e e e e e e e e 189
15. Rechtsbeschwerde. . . .. ... ... ... .. . .. e 200
16. Beschwerde. . . . ... ... ... . 203
17. Erinnerungsverfahren . .. ...... ... ... ... .. . ... ... 209
18. GehOrsriige . . . o ot ittt e e e 214
19. Selbstindiges Beweisverfahren . . . . .. ..... ... ... ... ... .. ... 219
20. Urkundenverfahren . ....... ... ... ... .. . . . . . . .. 225
21. Arrest- und einstweilige Verfugungsverfahren .. .................... 229
22. Verfahren vor dem Prozessgericht oder dem Amtsgericht auf Bewilligung,
Verlingerung oder Verkiirzung einer Rdumungsfrist (§§ 721, 794a ZPO) . . . . . 231
23. Einstellung der Zwangsvollstreckung . . . ... ....... ... ... ... ...... 241
24. Verfahren auf Vollstreckbarerkldrung. . . ... ... ... . ... .. ....... 242
25. Prozesskostenhilfe-Priifungsverfahren . . ... ....... ... ... ... ...... 247
26. Verkehrsanwalt . ... ... ... .. .. . . .. e 254
27. TerminsSvertreter . . . . . ... v v v it it et e et e e e e 265
28. Einzeltdtigkeiten . .. ... ... .. ... 272
29. Zwangsvollstreckung . . . .. ... .. L e 276
30. Strafsachen (Teil4 VV RVG) . . . . ..o i ittt e et e e e e e e 296
31. Bufigeldsachen (Teil5VVRVG) ... ... ..., 297
32. Auslagen (Teil 7VVRVG) ... ..ot i e 298
33. Beitreibung der Vergiitung . . . . ... ... .. 312
34. Anrechnung der Geschiftsgebiihr im Kostenfestsetzungsverfahren . . ... .. .. 315a
35. Anrechnung der Geschiftsgebiihr in Prozesskostenhilfemandaten . ........ 315h
IL Gerichtskosten . ... ...... ... .. .. .. ... . . i 316
1. Mahnverfahren . . ... ... .. . e e 316a
2. Erstinstanzliches Prozessverfahren . ................ ... ......... 317
3. Schlichtungsverfahren nach § 15a EGZPO .. .......... ... ... ...... 335
4. Selbstindiges Beweisverfahren . . . .. ...... ... ... .. . L oL, 336
5.Berufung . ... 337
6. Nichtzulassungsbeschwerde . ............. ... ... ... ... ... ... 359
7. REVISION. .« v vt e e e e e 360
8. Rechtsbeschwerde nach §574 ZPO . . . . . . .. . i it ittt it iiiin 361
9. Allgemeine Beschwerde . . ......... ... ... ... ... .. i 362

XX

Seite
2049
2049
2051
2051
2053
2066
2068
2069
2070
2071
2071
2072
2073
2074
2075

2076
2077
2078
2079
2079
2081
2082
2082
2086
2086
2086
2090
2091
2093

2095
2095
2096
2099
2099
2099
2103
2104
2104
2105



Rz.

10. Arrest- und einstweilige Verfiigungsverfahren . .. ....... ... ... ... ... 364
11. Zwangsversteigertung . . . . o v v v v vt vt v et et e e e e e e 370a
III. Streitwert — Gegenstandswert . .. .............. ... ........... 371
L. Einleitung . . ... ... 371
2. Bestimmung des Streitwerts fiir die Gerichtsgebithren. . . .. ............ 373
3. Bestimmung des Streitwerts fiir die Anwaltsgebithren . . . .. ............ 385
IV. Streitwert-ABC . . . . . .. .. .. e 399
1. AGB-Kontrolle . ....... ... . .. .. . 399
2. Antenne, Beseitigungoder Duldung . . .. ........ ... ... ... ........ 400
3. Anwaltskosten, Miteinklagen. . . .. ........ .. .. .. .. .. . ... 410
4. Aufnahme eines Lebensgefihrten . . .. ...... ... ... . ... . .... 413
5. Aufwendungen . ... ... ... e 414
6. Barrierefreiheit . ... ........ .. ... ... 418
7.Beheizung .. ... 419
8. Berufung . ... ... 420
9. Beseitigung . . . . ... e 424a
10. Besichtigung . . . . . ..ot e 428
11. Bestehen eines Mietverhdltnisses . ... ........... ... ... ......... 432
12. Betriebspflicht . . . . . ... ... . e 434a
13. Betriebskosten . . . . .. ... L e 435
14. Beweisverfahren. . . .. .. .. ... ... L e 449
15. Duldung von Instandsetzungs- oder Mingelbeseitigungsarbeiten . . . . . ... .. 450
16. Duldung von Modernisierungsmafinahmen . .. .................... 451
17. Einstweilige Verfiigung . . ... ... ... ..ttt .. 452
18. Feststellungsklage, negative. . . . ... ... ... i e 454
19. Feststellungsklage, positive . . . . .. ..ottt i 455
20. Fortsetzungsverlangen . . . .. ........ ..t e 460
21. Gebrauchsiiberlassung . . . .. ... ... . L L o 464
22. Gebrauchsiiberlassungan Dritte . .. ......... .. .. ... .. .. ... 465
23, Hausordnung . . ... ...ttt e 467
24. Haustiirschliissel . . ... ... .. e 468
25. Herausgabe. . .. ... ... . . e 470
26. Jahresmiete. . . . ..o i e e e 485b
27.Kaution . . ..o e 485¢
28. Klageund Widerklage . . . . ........ ... ... ... . .. i 486
29. Klagehdufung, Riumungsrechtsstreit und Zahlung . . . .. .............. 490
30. Kindigung . . . . oo oo v i e 491
31. Mingelbeseitigung/Instandhaltungsmafinahmen ... ................. 492
32. Mietauthebungsvertrag . ... ..... ... ... ... . .. i 494
33, MIBte . . v e e e e 494a
34. MieterhGhung . . . . .. .. i e 495

Seite
2105
2105

2106
2106
2106
2110

2112
2112
2113
2115
2117
2117
2118
2118
2118
2119
2119
2120
2120
2120
2123
2123
2123
2124
2125
2125
2126
2126
2126
2127
2127
2127
2131
2131
2131
2132
2132
2132
2133
2133
2133

XXI



35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.

II.
IIL.

A A

Iv.

XXl

Mietpreisiiberhhung . . .. ... ... . L L L
Mietsicherheit . . .. ... ... ...
Mietvertrag. . . . ... oot e
Mietvorauszahlungen . .. ... ... .. ... .. ... .. ... ... .. . ... ...
Mietzins/Miete . .. ... ... ...
Mietzahlungsklage . .. ..... ... ... . . ... . . ...
Minderung . . ... ... e
Nutzungsentschadigung. . .. ........ ... ... ... ... ...
Option . ... .

Raumung. .. ... .. ... .
Raumungsfrist. . . .. ... .
Raumungsvollstreckung . . . . . ... ... L L ..
Schadensersatz wegen Nichtzustimmung zur Vermietung. . . . ... ........
Teilkiindigung/Teil-Rdumungsanspruch . . . ... ....................
Umzugsbeihilfe . ... ... ...
Unterlassungsanspriiche wegen vertragswidrigen Gebrauchs . . .. .........
Untermiete . . . . .. ..o e
Vergleich . . .. ..
Vollstreckungsschutz . . . ... ... ... . ..
Vorkaufsrecht des Mieters . ... ....... ... ..o,
Winterdienst . . ... ...
Zuriickbehaltungsrecht ... ........ ... ... . .. L
Zustimmung zur Kiindigung. . ... ... ... .. L oL o
Zustimmung zur Vermietung . . . ... ... .. it
ZULTIEE . oo o e

O. Mietrecht und Zwangsverwaltung
(Dickersbach)

Ziele der Zwangsverwaltung vs. Mieterinteressen. . . . .. .............

Der Ablauf des Verfahrens im Uberblick . .......................

11
12
22
36
39
48

51

Seite
2136
2136
2139
2142
2143
2143
2146
2147
2148
2148
2148
2149
2149
2149
2149
2149
2150
2150
2151
2152
2152
2153
2153
2154
2154
2154
2154
2154

2156
2156

2157
2158
2159
2161
2162
2163

2164



[SUI S

fu—

2. Hinweise und Formnach § 6 ZwVwV .. ... ... ... ... ............
3. Schutz des Gewerberaummieters fiir den Fall der Versteigerung des Objekts . .
4. Schutz des Wohnraummieters fiir den Fall der Versteigerung . . . .. .......

VIL
. Der Vermieter ist als Schuldner geschiitzt ... .....................

A U A W N =

O 0 N QN Ul b W N e

PSR R |

.
P
[

U s W N

. BeratungdesMieters . ...................................
. Zwangsverwaltung wihrend des laufenden Mietverhaltnisses . . . ... ......
. Welche Zahlungen hat der Mieter an den Zwangsverwalter zu leisten? . . . . . .
. Anspriiche des Mieters gegen den Zwangsverwalter . . . .. ... ..........

VL
. Pflicht des Zwangsverwalters zur optimalen Nutzung des Objekts . . . . . . . ..

Mietvertrige, die wihrend der Zwangsverwaltung geschlossen werden . . . .

Beratung des Vermieters ... ..................... . ... ....

. Wer kann als Vermieter von der Zwangsverwaltung betroffen sein? . .......
. Sonderfall: Der Nieffbraucher als Vermieter . . ... ..................
. Schutz des Bestands des Objekts und seiner Nutzung . . . .. ............
. Mitwirkung des Vermieters/Herausgabe von Unterlagen . . . .. ..........
. Vollstreckungsschutz . .. ....... . ... . . .

P. Das Mietverhiltnis in der Insolvenz
(Gemeinhardt/Weber)

. Grundziige des Insolvenzrechts aus mietrechtlicher Sicht . . . . ... ... ...
Uberblick .o
. Einleitung des Verfahrens . ... .. ... ... ... ... ... ... ... ...,
. Vorlidufige Insolvenzverwaltung .. ............. ... . ... ... ....
. Das eroffnete Verfahren . ... ... .. ... ... ... ... . L ...
. Verwertung und Verteilung der Insolvenzmasse . ...................
. Insolvenzplanverfahren. . .. .. ... ... ... . ... .. .
CEigenverwaltung . . .. ... L L e
. Restschuldbefreiung. . . . .. ... ... ... .
. Verbraucherinsolvenzverfahren. . . . . ....... ... ... ... ... ...

. Insolvenz des Gewerberaummieters . . . .. .......... ... ... ......
. Uberlegungen bei der Beratung des Vermieters . . . . .. ...............
. Rechtshandlungen vor Antragstellung . .............. ... .. ......
. Eroffnungsverfahren .. ...... ... .. . ... . i
. Eroffnetes Verfahren .. ....... ... ... .. . . i i

. Besonderheiten bei der Insolvenz des Wohnraummieters . . . . .........
. Uberlegungen bei der Beratung des Vermieters . . . .. ................
. Fortbestehen des Vertrages — Uberleitungserkldrung . ................
. Kiindigungsausschluss bei Genossenschaftsanteilen . . .. ..............
. Wohnungund Gewerbe . . ......... ... ... ... ... i,
. Insolvenzforderung und Masseverbindlichkeit .. ...................

Rz.
55
55
85

118

153
153
154
156
158

161
161
163
164
167
177
179

26

51
124
128
138
139
144

147
147
148
156
197

255
255
264
270
274
275

Seite
2165
2165
2169
2175

2182
2182
2182
2182
2183

2184
2184
2184
2184
2184
2186
2186

2189
2189
2194
2202
2210
2230
2232
2235
2235
2236

2236
2236
2237
2239
2246

2257
2257
2258
2259
2260
2260

XXl



. Kiindigung durch den Vermieter . . .
. Eigenbedarfskiindigung . . . ... ...

O 00 N

. Anmeldung von Forderungen . . . . .
10. Restschuldbefreiung . ..........

IV. Insolvenz des Vermieters . ......

. Eroffnungsverfahren . . . ... ... ..
. Eroffnetes Verfahren . . ... ... ...

Ll A

Q. Die Zwangsvollstreckung aus Zahlungstiteln in Mietforderungen

I. Einleitung . ................

. Abwicklung des Mietverhiltnisses nach Vertragsende .................

. Uberlegungen bei der Beratung des Mieters . ......................

(Specht)

II. Die Mietforderung als Beschlagnahmeobjekt in der Zwangsvollstreckung. . .

1. Allgemeines . ...............

2. Die Pfindbarkeit von Mietforderungen . . .. ......................

3. Pfindbare Zahlungsanspriiche des Vermieters . . ... .................

4. Pfindbare Zahlungsanspriiche des Mieters . . . . ....................

]
o)
P

. Allgemeines ................
. Vollstreckungsantrag . . . . .......
. Rechtsschutzbediirfnis . . . . ... ...
. Zustandigkeit . ..............
Priifung der Forderung . ........

. Zustellung . ................
. Rechtsnachfolge. . . ...........
. Rechtsmittel und Rechtsbehelfe . . . .

I R T N N N

—
=
el
=
O:
@
O
j=n
o
=]
o
o
»
e~
=
=
(=W
c
=]

o
%]

]
=
=]
o
=
[¢3
o
=
-t
&

<

. Die Uberpfandung . . ..........
. Die Wirkungen einer Mietpfindung

. Stellung des Vollstreckungsglaubigers

W N~ < bW N

. Stellung des Vollstreckungsschuldners

XXIV

. Das Verfahren bei Pfindung einer Mietforderung . . ................

. Inhalt des Pfindungs- und Uberweisungsbeschiusses . ................

. Besonderheiten bei der Pfindung von Mietforderungen . . ............
. Vollstreckungsschuldner = Glaubiger der Mietforderung . ..............
. Pfindung einer Mietforderung bei Mehrheit von Vollstreckungsschuldnern . . .
. Pfindung einer Mietforderung bei Drittschuldnermehrheit . ............
. Die Pfindung einer bereits gepfindeten Mietforderung . . ... ...........

. Beschlagnahme und Pfindungspfandrecht . . ......................

Rz.
276
280
281
290
291

295
295
297
308
337

—

o 1 »n

47

58
58
59
63
64
66
68
73
75
79
87

88
88
96
104
108
115

120
120
123
129

Seite
2260
2261
2261
2263
2263

2264
2264
2264
2266
2271

2274

2275
2275
2276
2277
2288

2292
2292
2292
2293
2294
2294
2295
2296
2297
2298
2300

2300
2300
2303
2305
2306
2308

2309
2309
2310
2312



4. Stellung des Drittschuldners . . .............. .. ... ... .. ....

A VA W N =

IX.
CAllgemeines ...

m.-hww».—-ﬁ I N o

B W N

. Stellung weiterer Vollstreckungsgldubiger . . . . ....................

. Auskunfts- und Herausgabepflichten des Schuldners . ..............
. Die Herausgabe von Urkunden . . ... ........ ... ... ... ... ....
. Die Pflicht zur Auskunftserteilung . . . ........... ... ... .. ......

. Pfindungsschutz zugunsten des Vermieters . ....................
. Pfindungsschutznach § 851bZPO. . .. .. ... ... ... ... ... .....
. Pfindungsschutz nach § 850i ZPO . . . . ... ... ... . ... ... .

. Die Drittschuldnererkldrung . . . ... .........................
CAllgemeines ...
. Zeitlicher Rahmen . . ... ... ... . . . ...
. Umfang der Auskunftsverpflichtung . . ... ... ... ... ... ........
. Mustertext fiir eine Drittschuldnererklirung des Mieters . . . ...........
. Verletzung der Auskunftsverpflichtung . ........................
. Mustertext fiir eine Schadensersatzklage gem. § 840 Abs. 2 S. 2 ZPO gegen

den Drittschuldner (Auszug). . . . . . ... ittt i
Die Einziehungsklage . . . .. ......... ... ... ... ... . ... .. ...

. Mustertext fiir eine Einziehungsklage gegen den Drittschuldner mit Streitver-

kindung . ....... ... e

. Zusammentreffen von Mietpfindung und Grundstiicksbeschlagnahme . . .
CAllgemeines ...
. Beschlagnahme bei Zwangsversteigerung . . .. ....................
. Beschlagnahme durch Anordnung der Zwangsverwaltung . ............
. Beschlagnahme bei Grundschuld und Hypothek . ..................
. Beschlagnahme bei Eintragung einer Zwangshypothek . ..............

. Mietpfindung und Schuldnerinsolvenz . .. .....................

AllgemeInes . . . ... it e e

. Vollstreckungsverbot . . . .. ... ... ... e
. Pfindung durch personlichen Glaubiger . .......................
. Pfindung durch dinglichen Gldubiger . . . . ........ ... ... ... ....
. Vermieterinsolvenz und Zwangsverwaltung . .....................

XII.
XIII.
XIV.
. Pfindungsvorrang fiir 6ffentliche Grundstiickslasten. . . . .............

Mietpfindung und Drittschuldnerinsolvenz . . . ... ...............
Mietpfindung und Niebrauch . .. ........... ... ... ... ...,

Mietpfindung wegen offentlicher Lasten . . ... ..................

. Begriffsdefinition . . .. ... .. o
. Voraussetzungen des Pfindungsvorrangs . .. .....................
. Folgen des Pfindungsvorrangs. . . ... ... .. v

132
143

144
145
153

157
157
169

173
173
174
178
185
188

193

194
194

201

202
202
205
208
220
232

234
235
236
237
247
249
256
258
266
266
267

271
272

Seite
2313
2316

2316
2317
2318

2320
2320
2323

2325
2325
2326
2326
2328
2329

2330

2331
2331

2333

2334
2334
2334
2335
2339
2343

2344
2344
2345
2345
2348
2349

2350
2351

2353
2353
2354
2355
2355

XXV



Rz.

XV. Pfindungund Mietende . ................................. 274
LoGrundsatz . . ... .o e 274
2. Gewerbliche Zwischenvermietung . . . . ......................... 275
3. Befristeter Mietvertrag . . . . ... oo vttt e e 278

R. Alternative Streitbeilegung (ADR) im Mietrecht
(Aust)
L Einleitung. . ... ... . ... . 1
II. Bereitschaft zur alternativen Streitbeilegung . . . ... ............. .. 11

III. Eignung zur alternativen Streitbeilegung . ... ................... 13
1. Laufendes Mietverhdltnis . ............ .. ... . ... . .......... 15
2. Beendigung des Mietverhdltnisses . . .. ......... .. ... .. ... . ..., 22
3. Beendetes Mietverhdltnis. . . . ....... ... . ... . . ... ... 23

IV. Alternative Streitbeilegung im aulergerichtlichen Bereich . . .. ... ... .. 24
1. Obligatorische Streitschlichtung gem. § 15a EGZPO . . . .. ............ 25
2. Fakultative Streitschlichtung/Mietschlichtungsstellen . . . .. ............ 30
3. Schieds-(Gerichts)-Verfahren . . . . . ....... .. ... . ... . .. .. . . .... 41
4 Mediation . . .. .o e e 85
5. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz . . . .. .......... ... .. ........ 131
V. Alternative Streitbeilegung im Gerichtsverfahren . . .. ... ... ........ 166
1. Einleitung des Klageverfahrens . . . .. ....... ... ... .. ... ...... 168
2. Giiteverhandlung gem. § 278 Abs. 2S.1ZPO . .................... 172
3. Giiterichterverfahren gem. § 278 Abs.5ZPO . . . .. ... .. ... ... ...... 180
4. Mediation bzw. aulergerichtliche Konfliktbeilegung gem. § 278a ZPO . . . . . . 205

VI Kosten . . . ... ... .. e 207
1. Vergiitung als Parteianwalt . ... ...... .. .. .. .. .. ... ... .. .... 208a
2. Vergiitung des Mediators . . .. .. .. ...ttt 212
3. Giiterichterverfahren . ... ... ... ... .. .. .. . e 217
4. Prozesskostenhilfe . . .. ... ... ... .. L L i i 223
5. Rechtsschutzversicherung . . ....... ... ... ... .. ... 225

VII. Zusammenfassung . . . .. ...........i ittt 228

Stichwortverzeichnis . . . . . . . . ... e e

XXVI

Seite
2356
2356
2356
2356

2359
2362

2363
2363
2364
2365

2365
2365
2366
2369
2375
2386

2390
2390
2391
2392
2397

2397
2397
2398
2398
2399
2400

2402



